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« PROPRIETAIRES ET LOCATAIRES, BAISSEZ LEGALEMENT VOTRE TAXE
FONCIERE ET VOTRE TAXE D'HABITATION.
OBTENEZ FACILEMENT ET LEGALEMENT DES DEGREVEMENTS ET DES
REMBOURSEMENTS SUR PLUSIEURS ANNEES, EN CONNAISSANT LA LOI »,

FAITES DONC COMME MOJ, SIMPLE PARTICULIER. VERIFIEZ VOS TAKES.,

UN CONSTAT PERSONNEL EDIFIANT ET INQUIETANT :

- SUR 65 BIENS VERIFIES MAPPARTENANT (I BIEN = 1 DECLARATION H), 126 TAXES ETAIENT
ERRONEES EN MA DEFAVEUR, 97% DE MES BIENS ETAIENT SURTAXES ET VOUS 7

- DES SURTAKATIONS DE 3 A 69%, UNE MOYVENNE DE PLUS DE 30% SUR L'ENSEMBLE DE MES TAXES
FONCIERES ET DE MES TAKES D"HABITATION |

- DES SURTAXATIONS QUI EXISTENT DEPUIS QUE JE SUIS PROPRIETAIRE ET DEPUIS L'APPLIGATION DU
DECRET DE 1969, C'EST A DIRF DEPUIS PARFOIS PLUS DE 40 ANS |

- UN SYSTEME OPAQUE, OBSOLETE ET INEQUITABLE.
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Cette déclaration concerne effectivement la seule et umque parcelle sur laquelle ont porté les travaux,
la parcelle B 2478 (mentionnée manuscritement en 1 9 page de la déclaration H1 dans le cadre
« réservé a l'administration »).



A mon grand étonnement, je m'apergois que cette déclaration modele H1 n'est effectivement ni
signée, ni datée dans le cadre prévu a cet effet ol il est clairement indiqué « les indications
consignées sur la présente déclaration sont CERTIFIEES EXACTES par le soussigné ».

C'est d'ailleurs sans aucun doute pour cela que j'ai di me procurer moi-méme cette déclaration H1
qui ne m'a bien s0r jamais été communiquée par l'inspectrice des services fiscaux et qui ne figurait
méme pas dans leur dossier pour le Tribunal Administratif. Un grand BRAVO a ces Messieurs Les
Juges du Tribunal Administratif pour leur sérieux et leur impartialité car c’est tout de méme plus que
léger de rendre des jugements sans s'assurer du bien fondé des arguments avancés par la partie
adverse. C'est bien pour cela que je vous disais un peu plus haut qu'il y a peu de neutralité, vous étes
dés le départ considéré coupable.

Cette maison a en réalité été évaluée directement par les services fiscaux, c’est ce qui s’appelle une
« taxation d'office » (un grand nombre de hiens ont été évalués et sont toujours évalués de cette
fagon) et pour maintenant bien m'y connaitre en la matiére, il aurait suffit a l'inspectrice Mme M de
questionner le géométre de la commune pour qu'il justifie en quelques paroles ce que jai dd
démontrer en passant des centaines d’heures de travail 8 monter mon dossier pour le TA et 'Appel
sans compter les dizaines de milliers d'euros qu'’il a fallu débourser pour payer I'avocat.

En conséquence, cette déclaration n’a donc aucune valeur et ne peut-étre opposable a la SCI.

Cette déclaration H1 était toutefois un document essentiel & partir duquel les services fiscaux basaient
en partie leur réclamation.

La Direction des Services Fiscaux indiquait :

« la déclaration des impéts locaux modeéle H1 indique que cette maison d’'habitation se trouvait dans
le batiment B, qu'elle était constituée de 6 piéces et que sa surface totale s’élevait & 72 metres
carres ...

Ainsi, les travaux réalisés ont eu pour effet de transformer une maison d’'habitation de 6 pieces d'une
surface habitable de 72 métres carrés ainsi qu'un établissement industriel en un immeuble de rapport
constitué de 9 appartements comportant 56 piéces et ayant une surface habitable de 569 metres
carrésy.



C'est donc au travers de ma propre expérience que vous pourrez vérifier, calculer la valeur locative
de votre bien afin d'actualiser et dans de nombreux cas baisser votre taxe fonciére et votre taxe
d’'habitation.

Vous vous apercevrez que je suis rentré dans un détail parfois assez pointu mais malheureusement
nécessaire en ayant a l'esprit d'essayer d'expliquer « simplement » le mécanisme. Ce mécanisme
repose sur des textes mais il est important de connaitre leur interprétation car de nombreux points
sont laissés & I'appréciation du géométre ou de l'inspecteur. J'affirmerais méme que selon un CDIF &
l'autre, il est possible que linterprétation ne soit pas la méme et que donc le résultat de votre
contestation ne soit pas identique.

C'est pourquoi, je présente dans ce livre des exemples trés concrets de demandes de rectification ou
de contestation qui m'ont permis d'obtenir simplement des remboursements et de baisser la valeur
locative de mes biens et le montant de mes taxes pour les années futures.

J'ai pu constater @ ma grande surprise que les erreurs sont beaucoup plus nombreuses que I'on peut
le croire. Il y a les erreurs commises par les Centres Des Impéts Fonciers :

- erreurs de reports de chiffres ou de frappes

- erreurs d’arrondis de calculs et de calculs

- erreurs de mauvaises parcelles taxées

- erreurs dues a la taxation d’office

- erreurs de valeurs locatives cadastrales baissées mais non prises en compte dans les prochaines
taxes.

- des erreurs d'appréciation des coefficients

- des erreurs de non application de coefficients figurant dans des procés verbaux

- des erreurs d'appréciation de la catégorie générant des erreurs de loyers...

Et il y a aussi les erreurs commises par les anciens propriétaires et vous méme dues a la
méconnaissance :

- vous n'avez pas le méme usage de certaines piéces que le précédent proprietaire

- les éléments secondaires ne sont pas dissociés de la partie principale

- les m2 de la partie principale n'ont pas été correctement calculés...

Grace a mes explications et 4 mes exemples trés concrets, vous gagnerez du temps a assimiler le
mécanisme car la théorie dont vous pourrez prendre connaissance est assez difficile a digérer.

2 Qui est en mesure de réclamer ?

Etant donné le poids de la fiscalité directe fonciére, ce livre concerne tous les propriétaires et
locataires de toutes CSP (catégories sociaux professionnelles) habitant petits ou grands
appartements, petites ou grandes maisons en France et dans les DOM, que vous payez peu ou
beaucoup.

Les maisons et appartements sous le régime des SCI sont aussi bien évidemment concernés.

Tous les contribuables qui payent des taxes foncieres et des taxes d’habitation sont donc concernés.

En 2007, on recensait :

- 17 799 352 maisons

- 15 284 933 appartements

Soit 33 084 285 foyers pour 39,25 Milliards d'€ de recettes soit un colt moyen par foyer de 1186 €.

3 Montant de ces impots / le trop percu par les collectivités.

Les valeurs locatives cadastrales de 1970 servent donc d'assiette aux impots directs locaux qui
apportent aux collectivités locales plus de 66 Milliards d’€ par an (chiffre 2007) répartis comme suit :

- Les 2 taxes fonciéres batie et non batie représentant 15,25 Milliards d'€ par an. L'assiette repose sur
la valeur locative cadastrale a laquelle est appliquée un abattement de 50% pour le bati (ce chiffre
obtenu correspond au revenu cadastral figurant sur les relevés de propriété) et 20% pour le non béti.
La taxe fonciere est toujours payée par le propriétaire.
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Il faut dire que ce mécanisme qui conduit a des surtaxations et des situations totalement inéquitables
est devenu complétement explosif, ce que sait pertinemment bien I'Administration.

J'ai pu vérifier cela durant ma propre « enquéte ». Lorsque vous vous rendez au comptoir de votre
CDIF afin d’aller chercher les documents nécessaires a I'étude de votre bien, vous avez généralement
a faire a un individu qui a sans aucun doute recu comme instruction d'étre peu loquace.

Il m'a clairement été affirmé que les fonctionnaires des centres des impots fonciers avaient pour
instructions d'en dire le moins possible, de ne strictement « rien dire » concernant les calculs de ces
taxes car c’est une véritable « bombe qui pourrait éclater a tout moment ».

Alors grace a mon expérience, ne vous laissez pas intimider par les services des CDIF qui tentent
bien évidemment de dissuader le moindre contribuable dés que celui-ci commencerait a se renseigner
pour essayer de faire baisser ses taxes :

« Monsieur, nous pouvons vous envoyer le géométre mais attention, dans bon nombre de cas, le
contribuable est sous taxé, cela risquerait donc de vous colter plus cher aprés son départ ».

Cette affirmation est loin d'étre exacte.

« Madame, je vous assure, j'ai votre fiche d'évaluation sous les yeux, et je ne vois rien d'anormal, si
vous payez plus que votre voisin, ce n'est pas parce que vous étes surtaxée mais sans doute parce
que votre voisin est certainement sous taxé »

« c'est normal, votre bien est grand, c’est pour cela que votre taxe est élevée »

« Monsieur, si vous payez cher, c'est parce que vous avez une piscine couverte»

Une piscine couverte n'est pas directement taxée, c'est la surface de la piece contenant la piscine qui
est taxée au méme loyer de 1970 que les autres pieces.

Face a ces argumentations, le contribuable laisse tomber 9 fois sur 10. Une fois le doute installg,
personne ne prend généralement le risque de contester au détriment de se voir encore plus taxeé.

7 Une loi mal appliquée depuis ’origine

Les bases cadastrales actuelles sont devenues totalement obsolétes, inéquitables et par la méme trés
élevées, asphyxiant financiérement propriétaires et locataires par le fait que les prévisions n'ont pas
éteé suivies d’actes car en effet, la loi du 18 juillet 1974 prévoyait déja :

- une révision générale tous les 6 ans, a partir des valeurs locatives cadastrales fixées au 1% janvier
1970.

- Une actualisation triennale, destinée a tenir compte de I'évolution locale du prix des loyers (la
derniére et unique actualisation par application de coefficients départementaux date de 1980).

- Des mises a jour périodiques : celles-ci devaient resulter d’une déclaration du contribuable ou d'une
constatation d’office par I'administration.

Sur ces 3 dispositions, aucune n'a été mise en ceuvre, seule la revalorisation annuelle dont les taux
sont décidés chaque année en loi de finances sur des bases non révisées ayant pour effet
d'augmenter les valeurs locatives a éte appliquée.

La responsabilité de la mauvaise application de cette loi incombe au législateur et non aux Centres
des Imp6ts Fonciers (CDIF) qui n'ont tout simplement pas été dotés des moyens suffisants pour
lappliquer correctement. Face & cette situation, les CDIF essaient de maintenir le systeme. Ceci pour
vous dire qu'il n'est pas utile d'étre désagréable avec les fonctionnaires des CDIF qui subissent aussi
et qui ne sont pas directement responsables de la situation.

De surcroit cette loi mal appliquee et difficile @ mettre en ceuvre a atteint ses limites :

- Si les impodts voulaient correctement classer votre bien, ils devraient étre présents dans votre
domicile car au-dela de la déclaration que vous faites ou que I'ancien propriétaire a fait (H1 ou H2),
des éléments propres a votre habitation ne vous sont pas demandés et les CDIF classent
généralement votre bien par défaut dans le coefficient le plus haut (cas du coefficient de degré
d'entretien) sans méme avoir vu votre habitation, ni méme vous avoir questionné.

- Une mauvaise information des contribuables :
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- Certaines nouvelles maisons (notamment les contemporaines) n'ont pas de local de référence.
Comme ce sont des maisons a la « mode », elles sont généralement taxées dans les plus fortes
catégories alors méme que la sobriété n'a rien a voir avec le caractére clinquant de certaines maisons
de I'époque (toiture a effet de pente complexe avec coyaux, fenétres voltées, soubassement en
pierre, sculptures en pierre de taille, fers forgés intégrés a la fagade...).

- Une grande maison est généralement taxée par défaut au plus fort en la classant dans les plus
fortes categories méme si parfois aucun local de référence ne peut étre trouvé et qu’il y a lieu de
verifier point par point la correspondance a la catégorie.

- Une maison neuve méme non finie sera affectée d’'un coefficient de degré d’entretien de 1,2.

- Les valeurs locatives obtenues en 2011 n'ont plus aucun sens car elles ne reflétent pas du tout le
marché de la valeur locative actuelle car si on est logique, cette valeur locative devrait correspondre
au montant de la location possible de votre bien. C'est pour cela, qu'il vaut mieux parler de base
d'imposition.

- Les appartements sont plus taxés que les maisons car a I'époque les appartements étaient
considérés plus confortables, plus cossus que les maisons et donc les loyers correspondant en 1970
étaient plus chers que ceux des maisons (voir proces verbal H des locaux de référence).

- Les parking extérieurs des immeubles collectifs (H2) ne sont pas taxés dans toutes les villes.

- Dans la mesure ou les actualisations n'ont pas été faites, il est clair que les propriétaires d'anciennes
maisons a I'époque en mauvais état et qui ont ensuite été rénovées au fil du temps sont généralement
meins taxés que les propriétaires de maisons neuves. Cela concerne en réalité de trées nombreux
biens qui existaient avant 1970 et qui n'ont pas fait I'objet d'un dépodt de permis de construire. Ces
biens sont généralement classés dans une catégorie basse avec un coefficient de degre d’entretien
faible et des équivalences superficielles faibles.

- Les différents CDIF ne réagissent pas tous de la méme maniére lorsque vous faites une réclamation
auprés de leur service ce qui n'est pas logique car selon que vous tombez sur un inspecteur plus ou
moins enclin a recevoir votre réclamation, vous aurez plus ou moins a étre persuasif et a montrer
toute votre détermination pour obtenir gain de cause. De nombreux points, en effet, sont laissés a
I'appréciation du CDIF. Certaines réclamations font penser a des discussions de « marchands de
tapis ». Suite a votre premiere réclamation, le CDIF vous donne partiellement gain de cause, c'est
alors que si vous estimez avoir raison, il faut continuer a contester et argumenter. C'est donc bien le
probléme de la subjectivité qui crée cette iniquité.

Outre ces aberrations constatées, les erreurs d'appréciation et les erreurs de valeur peuvent étre trés
nombreuses, il vous incombe de les vérifier.

9 Les documents servant de base a l'établissement des taxes

foncieres et des taxes d’habitation.
9.1 Le relevé de propriété.
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Cette valeur locative brute est ensuite multipliée par les différents pourcentages notés clairement sur
votre avis qui sont la municipalité, le syndicat de commune, la communauté urbaine... . Ces %
dépendront de I'état de santé financier des différentes institutions. Une fois tout cela additionné, vous
obtenez le montant de votre taxe d’habitation.

Cette valeur locative brute divisée par 2 sert de base a I'établissement de la taxe fonciere (valeur
locative / 2 = revenu cadastral noté dans les relevés de proprieté).

10.1.3 Le revenu cadastral dans I'avis d’imposition taxe fonciére
Vous le retrouvez noté sur votre avis d'imposition a cet endroit.\

' TAXES FONCIERES - DETAIL DU CALCUL BES COTISATIONS .
Départernent: 591 NORD Commune : .

i
Syndicat de Inter- T Taxaspigiale | Taxe ordures | TOTAL des
Commune | o es | communaiis | CEPetement [ Région o't.qulp%@ﬂlménagéreso cotisations {
Taux 2009 | 16,18 %| 0,151 % %| 11,30 % 3,83% 0,21436\ 16,19 %
Taux2010| 16,18 %| 0,16 % %| 11,30 % 3,83%| 0,263% \ 16,51 %
@ |Adresse | X
i}
TE Rase 3829, ) i
P Colisation . 632
:45 Adresse
E Base
E Colisation
Calisations
2009 49 S 34 12 1 4¢
2010 632
Veriation
Jenss @ -100 % %o Yo -100 % -100 % 100 % - %
’ Syndicat da Intar- ; : Texa spisiale Chambre
Comm Départerment i :
- communes | communalité h Réglon déquipement @| d'agriculture
§ Taux 2009 | 54,90 %, 0,511 % %| 22,16 %] 13,00%| o0,266%| 7,04%
] |raux2010 | 56,90 % 0,542 %| . Y| 32,16 %] 13,00%| 0,428%| .6,62%
| £ | Basesten
J{ & [oE .
: S ogtioles | 21 21 26
2 | '8 | Cotisations
E 2 2009 12 2
Ha 2010
i o [ veriation ke ‘ 8 1
Vel |enns @ 0 %, % % % % % 0%
§ Dagriévements jeunes agricultaurs Basa du Majoration Colsse d'assurance des
1 des propriétés non bities forfait @ base © accidents agricole
3 prop farestlor terr. const. gricotes
¥
5| Base« Etatn X
H Base
¢ |« Colloctivités » L
-La basa conmunale des terres agricoles exonérée estde 5€ Frels de gaction dala fisc2lté directe loczle @ 52
: Dégravemnent « Habitation principate » @
d
: Dégrivement JA « Etatn ©
t \ Dégrévement JA o Collectivités n O
[4
:
: : : !
2 ~
e B A RS Montant de votre impot 698 !

Le revenu cadastral indiqué est de 3829€.
Il a été obtenu en divisant la valeur locative cadastrale de 1970 par 2 (abattement de 50%) :
7658 /2 = 3829¢€.

Nota 1 :
Si le terme d'abattement est couramment utilisé, on ne peut pas véritablement penser qu'un cadeau
de 50% vous soit fait |

Le revenu cadastral est ensuite multiplié par les différents pourcentages notés clairement sur votre
avis qui sont la municipalité, le syndicat de commune, la CUDL... . Ces % dépendront de I'état de
santé financier des différentes institutions. Une fois tout cela additionné, vous obtenez le montant de
votre taxe fonciére.

Nota 2 :
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C'est ainsi que l'on se retrouve souvent « & cheval » sur 2 catégories sans bien savoir ol se
positionner précisément.

Heureusement pour vous aider, vous pourrez aller voir le local de référence auquel est compare votre
bien. Le N° de ce local est mentionné dans la déclaration H et la fiche d'évaluation. Pour connaitre
son adresse, il vous faut demander au CDIF le procés verbal H des locaux de référence (cf. courriers
type des demandes de documents). Dans ce PV, vous pourrez aussi voir les autres locaux de
référence pour les autres catégories de fagon a juger en ce qui vous concerne ol se positionne le
mieux votre bien.

Vous serez parfois trés surpris dans la mesure ol certains locaux de référence n'existent plus et ou
certains locaux de référence sont parfois bien différents du votre. A ce stade, il vous incombe de
vérifier ce point car personne d'autre ne le fera pour vous.

L'incidence du choix :

Le choix de la catégorie est particuliérement important car plus la catégorie choisie est élevée :

- plus votre surface pondérée sera importante (les 20 premiers m2 sont plus taxés), plus votre valeur
locative sera importante.

- plus aussi le loyer pris en référence est élevé car plus le bien est classé dans une forte catégorie,
plus le loyer correspondant est cher.

Il y a donc une corrélation entre la catégorie, le local de référence et le loyer.

Contester la catégorie, c’est aussi contester le local de référence et le loyer associé.

Le choix de la catégorie est donc particulierement important car la surface pondérée et le loyer
influent tous 2 sur le montant de la valeur locative du bien et donc sur le montant de vos taxes

fonciéres et d'habitation.

Si vous contestez la catégorie, n'hésitez pas a joindre des photos de votre bien et de celui du local de
référence afin de mettre en exergue les différences.

10.3.1.2.6 Superficie pondérée comparative de la partie principale (chiffre noir) :
Le calcul :
Le calcul est effectué selon le tableau suivant :

MAISONS INDIVIDUELLES ‘ LOCAUX DES IMMEUBLES COLLECTIFS
CATEGORIES 1*e Tranche 2t Tiancha, 3 Tranche 1 Tranche 24 Tronche, . 3* Trancha
{les 20 premiess (les mdires cairds | (los 20 premiers (les mitras carcds
foncidres, méuel_mréll. Do 20 mbtray carbr | o0 tuiv.a_nn]‘ mi!m_farrés). De 20 mirees coreds| o lurv'i:n).
Caolficient, A Coefficieat, Coeffictenl. LR Cosfficlent,
Mres caieds, Mbrres earrés,
It ¢atégorie....., 3,00 400 2,60 350
o catégorle, ..., 4,50 320 2.20 260
8 cotégorle..soess 2,10 240 1,90 200
4 catégorle,. . ... 1,70 160 1,60 140
B catégorie., vuees 1,45 110 | oyt 1,80 20 080 073
6 catdgorie...iv.e 1,30 80 1,25 0
-7 catégorlen . ian | 120 60 1,16 60
8 catégorie,cuuys 1,10 40 105 30
%=

La maison est de catégorie 6 :
(20m2x1,3) + (60m2x0,9) + (96m2x0,75) = 26m2 + 54m2 + 72m2 = 152 m2

La superficie obtenue est arrondie au m2 inférieur.

10.3.1.2.7 Superficie réelle des éléments secondaires (chiffres rouges) :

Les éléments secondaires sont les piéces a lintérieur des gros murs de la partie principale et
communiquant avec celle-ci.

Vous indiquez la surface des éléments secondaires qui sont la buanderie, le cellier, le garage, le
blcher, la cave, le grenier, la terrasse, la toiture terrasse, la varangue ainsi que tout autre élément de
méme nature.

66



D'une maniére générale, les vues et I'exposition sont appréciées essentiellement en fonction de
emplacement des piéces principales (salle & manger, piéces de réception diverses, autres piéces
habitables).

Les avantages et les inconvénients doivent étre appréciés globalement et les compensations
nécessaires opérées pour dégager un jugement d'ensemble.

Le coefficient de situation particuliére est parfois ajouté dans le procés verbal H appréciation de la
situation générale, il correspond dans ce cas a des quartiers, des lotissements, des zones
considérées a part.

C’est une nouvelle fois, un coefficient quelque peu subjectif selon que vous étes le contribuable ou le
Centre Des Impots Fonciers.

Le probléme est que ce coefficient a aussi été fixé en 1970 sans bien souvent jamais avoir été révise.
Or en 40 ans, la situation des lieux a pu considérablement évoluer en faveur ou en défaveur du bien,
ainsi le coefficient peut s'avérer étre en total déphasage avec la situation des lieux.

Ce coefficient est de surcroit encore plus difficile & correctement appliquer que le coefficient de
situation générale qui prend en compte un périmétre plus large autour du bien. C'est un coefficient qui
prend en compte des critéres dont bien souvent seul celui qui habite le bien connait les avantages ou
inconvénients qu'il a.

C'est aussi un coefficient qui tient compte de critéres propres au bien que vous habitez (dépendance,
vue, exposition, acces), il n'est dans ce cas pas forcément identique a celui de votre voisin. A
contrario du coefficient de situation générale qui s'applique a une zone, le coefficient de situation
particuliére est individuel par certains de ces critéres.

Dans cette mesure, on comprend bien qu'il soit généralement mal appliqué ou pas appliqué
(coefficient de 0).

Si vous avez des désagrégements, vous pouvez tout & fait contester ce coefficient en prenant soin de
bien argumenter et justifier vos dires.

Vous choisissez parmi une liste de 5 coefficients, celui qui correspond le mieux a la situation de votre
bien.

COEFFICIENT
APPRECIATION DE Lf\ :.EITUAT}ON de situation
(génédrale ou particulidre) particuliére.

Situation excellente, offrant des avantages
notplres sans inconvénients marguants., + 0,10
Situation bonne, offrant des avantages
notoires en partie compens8s par certains
inconvénients .....viiciiiiiiian, 4+ 0,05
Sttuation ordinaire, n'offrant ni avantages
ni inconvénients ou dont les uns et les
autres se compensent. .. ... i, 1]
Situation médjocre, présentant des inconve-
nients notoires en partie compensés par
certaing avanlages. ... .vviceirenninneans ~ 0,08
Situation mauvalse, présentant des inconvé
nients notoires sans avantages partwu-
lers .o.o..- O — 0,10

L'incidence du cheix :

Le total des superficies pondérées brutes et comparatives précédemment calculées est multiplié par
ce coefficient. Ce coefficient est donc important car |'écart type peut étre de 20% selon le choix
effectué.

En fait, ce coefficient va s'additionner ou se soustraire au coefficient de degré d'entretien et au
coefficient de situation générale.

L’incidence est bien évidemment importante dans le calcul final de votre taxe d’'habitation ou de votre
taxe fonciére.

Au méme titre que le coefficient de situation générale, le coefficient de situation particuliere a ete

décidé en 1970, il figure généralement dans le méme procés verbal H appréciation de la situation
générale.
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11 Les étapes de votre réclamation

ll'y a en réalité 4 étapes dans le processus de réclamation :

1- Demande de documents préecis aupres de votre CDIF

2- Etude des documents regus

3- Calcul de votre taxe selon les données des impéts et selon vos propres données / chiffres vérifiés.
4- Réclamation écrite auprés de votre CDIF afin d'obtenir les dégrévements.

Si votre CDIF ne vous a pas donné raison ou partiellement et que vous souhaitez poursuivre votre
procédure, vous pouvez soumettre votre réclamation auprés du Tribunal Administratif (TA).

Ces 4 étapes ne peuvent pas étre réalisées dans la foulée, il s'écoulera plusieurs semaines voir
parfois plusieurs mois entre votre demande de documents et ['obtention des dégrévements selon la
difficulté de votre dossier.

11.1 Demande de documents au CDIF

11.1.1 Demande émanant du propriétaire

Vous envoyez votre demande par courrier ou par mail & votre CDIF noté sur votre avis d'imposition
taxe fonciére. Les traitements des mails sont assez bien faits, car vous recevez pour chague mail
envoyé un accusé réception puis une réponse, vous pouvez donc tout a fait dans un premier temps
faire 'économie du timbrage d'un courrier recommandé.

Vous pouvez aussi vous rendre directement au CDIF pendant les horaires d'accueil du public et
demander & avoir ces documents immédiatement.

Voici ci-dessous un courrier type dont il vous est possible de reprendre le contenu :

1i
‘

Wil
ore

S

1

Mme / Mile Nom et Prénem
Villa

O =
B

l

CDI noté sur votre avis d'impositon TAXE
FOMNCIERE (« sur le moniant de voire

CP Vilie

A JCUOCKK, T2 JIMTA

Obijet : demande da documents concernant le montant de la valsur locative.
Madzme, Monsieur,

Js me permets par la présenfe de vous solliciter afin d'avoir un certain nombre de documenis
concernant mon bien sis Adrezse, CF, Villz, & savoir :

relevé de propriété.

- declaration H.

- fiche d'évaluation 6675 M de la valeur locativa.

- procés verbal H de classification communale des biens (liste des catégories de 1 a €) pour fa
commune.

- procés verbal H appréciation de la situation générale.

- procés verbal H des locaux de références dans la ville pour toutes les catégories

Afin da pouveir avoir cas informations et vous prouver qus je suis bizn le propriétaire da ce bien,
vous frouverez accompagnant l2 courrier, copie de ma taxe fonciére.
Merci de bien vouloir m'adresser ces documents par courrier a I'adresse ci-dessus indiquée.

Dans latiente de ces documenis et vous remerciant par avance, veuillez agréer, Madams,
Mensieur, l'expression de mes salutations distinguées.

M/ Mrme ! Mile Nom et Prénom
signaturs
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Ma maison nouvellement construite dans des matériaux particulierement isolants est uniquement
chauffée en période d’hiver par un poéle a bois. En conséquence, I'équivalence superficielle pour le
chauffage n'est pas de 10m2 mais de Om2.

11.4.1.2 Correction des équivalences superficielles

Exemple 1:

Cette maison insalubre ne dispose plus d'aucun confort, ni eau, ni gaz, ni électricité, ni chauffage, ni
WC, ni baignoire, ni douche...

En conséquence, I'équivalence superficielle est de 0 m2 contrairement au 20 m2 indiqués dans la
fiche d’évaluation.

Exemple 2 :
Contrairement a ce que mentionne la fiche d'évaluation, les équivalences superficielles ne sont pas de
45m2 mais de 42m2, il n'y a en effet que 2 lavabos et non 3.

Exemple 3 :
Ma maison n'est pas reliée au tout a I'égout, en conséquence I'équivalence superficielle doit étre
diminuée de 3m2.

11.4.1.3 Correction de la surface de la partie principale

Exemple 1:

Aprés métrage, il s'avere que les superficies de la partie principale et des éléments secondaires sont
erronées. Si notamment & I'époque, la buanderie et le cellier n'ont pas été déclarés par
méconnaissance dans la H1, ces 2 pieces existent pourtant bien.

En sus du transfert des m2 de la superficie de la partie principale de la buanderie et du cellier (22 m2)
vers la superficie des €léments secondaires, j'ai oublié de décompter :

- les espaces occupés par les conduits de fumée et de ventilation (1 cheminée) soit 2m2.

- les placards de rangement en renfoncement de faible superficie soit 4,2m2.

La superficie de la partie principale est donc de 285,8 m2 contrairement aux 314 m2 (314 - 22 - 2 -
4,2) mentionnés initialement par moi-méme dans la déclaration H1.

Exemple 2 :

Les m2 de la superficie de la partie principale doivent étre arrondis au m2 inférieur et non au m2
supérieur comme cela a été fait dans la fiche d’évaluation.

La surface de la partie principale est donc de 51 m2 et non 52 pour chacun des 2 appartements (cf.
plans).

Exemple 3 :

La déclaration H1 regue est totalement erronée en ce qui concerne la superficie du local. D’ailleurs,
cette déclaration n'est pas signée, ni datée et a certainement été remplie d'office par les services
fiscaux sans vérification et sans tenir compte de la surface réelle.

En conséquence, le local est de 180 m2 et non de 300m2. Je m'étonne d’'un tel écart et je paye donc
depuis plus de 20 ans une taxe quasiment doublée par cette erreur manifeste.

11.4.1.4 Correction de la surface des éléments secondaires

Exemple 1 :

Concernant la déclaration H1 que j'ai moi-méme remplie, je n'ai pas dissocié la buanderie (9 m2) et le
cellier (13 m2) de la superficie de la partie principale.

En effet, ces 2 piéces bénéficient d'un coefficient de pondération variable de 0,2 a 0,6 étant
considérées comme des éléments secondaires.

Exemple 2 :

Quels sont les points objectifs qui doivent étre rectifiés sans contestation :

Tout ce qui concerne les surfaces de la partie principale ou des éléments secondaires (buanderie,
cellier). A noter que la surface totale n’a pas été modifiée (pas diminuée), elle a juste correctement
était ventilée. Je note que votre service a pris en partie ma réclamation sur ce point en se basant sur
mon permis de construire sauf que la piéce intitulée « espace jeu (chambre amis) » est utilisée en
cellier (lintitulé « espace jeu (chambre amis) » signifiait bien déja en soit que l'usage de cette piece
n'était pas précisément défini lors du déepét du PC).
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12.3.2 Cas du locataire

Vous déposez votre réclamation écrite auprés du SIP noté sur votre avis d'imposition taxe d’habitation
(« montant de votre impét »). Vous pouvez déposer votre réclamation par mail ou par courrier RAR, le
tout étant d’avoir I'accusé réception de votre écrit.

Sachez que si la reclamation est faite par le locataire qui paye la taxe d'habitation, le service
d'assiette chargé de réceptionner la réclamation transmettra la demande au service du cadastre (ou
Centre Des Impbts Fonciers) pour instruction. Ce service pourra étre amené au besoin a prendre
contact avec le propriétaire des locaux afin d'obtenir tout renseignement utile et nécessaire quant au
bien fondé de la demande et a linstruction de celle-ci. Aprés instruction et en cas de variation
constatée de la valeur locative du logement, le service du cadastre transmet l'information au service
d'assiette qui régularise I'imposition de la taxe d’habitation contestée et effectue une mise a jour de
ses bases informatiques pour I'année suivante.

Si vous étes locataire, informez donc le propriétaire de votre démarche afin d'étre en phase avec ce
dernier.

12.4 Etablir une réclamation bien fondée en argumentant et en illustrant

Votre succés d'obtenir la baisse de la valeur locative cadastrale de votre bien et d'obtenir des
degrevements dépendra du bien fondé de votre réclamation consistant & bien argumenter et a
apporter des preuves (plans, attestations, photos...), mais I'expérience démontre que les erreurs sont
nombreuses. Selon, les régions et les interlocuteurs concernés, vous obtiendrez plus ou moins
facilement gain de cause. Je vous conseille donc de montrer que vous étes déterminé et de ne pas
« lacher » votre affaire au premier refus. Mon expérience m'a démontré qu’'aprés une ou plusieurs
réponses négatives, j'ai finalement obtenu gain de cause car « je savais de quoi je parlais ». Il faut
savoir que consentir un dégrévement apporte un travail supplémentaire (modification de la fiche
d'évaluation, établissement du dégrévement) pour les Centres Des Impéts Fonciers, ils ont donc tout
intérét a ne rien changer. C'est aussi une maniére d’admettre que des erreurs existent chez eux avec
le risque que les contestations affluent par milliers. Aussi, s'ils sentent que vous étes déterminé et que
votre argumentation tient la route, ils n'ont pas intérét a ce que votre affaire aille devant le Tribunal
Administratif car ils se doivent de répondre a votre argumentation, ce qui prend un temps précieux.

Sachez par ailleurs, que vous n'avez aucune obligation a faire visiter votre bien ou a accepter qu'il soit
pris en photo par un agent du CDIF, dans les 2 cas de figure, ils doivent préalablement recueillir votre
acceptation.

C'est d'ailleurs bien la moindre des choses dans la mesure ou votre bien est classé sans qu'il soit vu.
En réalité, si votre bien est visible depuis la rue, vous ne pourrez pas empécher un agent du CDIF de
passer devant et de verifier vos dires en ce qui concerne les éléments visibles de 'extérieur mais vous
n‘avez par contre aucune obligation & le faire rentrer.

13 La réponse de I'administration

13.1 Acceptation partielle ou totale.

2 cas possibles peuvent se présenter ;

- Vous obtenez une acceptation totale

- Vous obtenez une acceptation partielle

Ces acceptations génereront dans la foulee des avis de dégrévements et des remboursements
(chéques ou virements) ainsi qu’'une diminution de votre VLC de 1970 et donc une diminution de vos
prochaines taxes.

13.1.1 Dégrévement accordé au propriétaire : Avis de dégrévement TAXE FONCIERE.
Si la réclamation émane du propriétaire, alors :
- un dégreévement est accordé au propriétaire par le CDIF :

- Si le propriétaire habite le bien, il paye aussi la taxe d’habitation, il faut donc aussi envoyer
par précaution votre avis de dégrévement taxe fonciere aupres cette fois-ci du SIP qui vous a envoyé
votre taxe d'habitation car le dégrévement pour la taxe d'habitation bien qu'en principe
« automatique » n'est pas fiable.

- Si un locataire habite le bien, le propriétaire doit donner une copie du degrévement obtenu sur la
taxe fonciére au locataire et ce dernier doit demander le dégrévement auprés du SIP noté sur son avis
d'imposition taxe d'habitation.

Nota 1:
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